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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sjostadsorangeriet, 769636-1406, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens séte: Ekerd, Stockholms l&n
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allméant om verksamheten
Féreningen registrerades 2018.

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter &t medlemmarna till nyttjiande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan
aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Férséljningen av andelarna i foreningen har pabdorjats.

Féreningens fastighet

Féreningen forvarvade fastigheten Ekeré Ekebyhov 3:59 av sitt helagda dotterféretag 2019-01-25 och
innehas med &ganderatt. Fastigheten bestar av mark. Under rakenskapsaret har uppférandet av
byggnad fortsatt.

Férsakring och taxering

Byggnaden &r férsékrad via entreprenéren under uppférandeskedet.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 19 870 000 kronor varav 11 940 000 kr avser mark och 7 930
000 kr byggnad.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforneingen Sjstadsorangeriet registrerades hos Bolagsverket 2018-03-27.
Foreningens stadgar registrerades 2019-02-11.

Medlemsinformation
Majoriteten av andelarna i foreningen saldes under rékenskapsaret.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ledamoter
Bjorn Isaksson
Mattias Mild
Matilda Wiman

Revisor
Arsredovisningen kommer att granskas av Kirsi Kinanen Jansson, Godkénd revisor,

-
—
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Valberedning
Nagon valberedning &r inte utsedd.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2020-12-31  2019-12-31 2019-06-30

Balansomsiutning 167 691603 68872871 53315835

Soliditet % 34,7 0.7 .

Definitioner: se not 7

Eget kapital
Insats- Upplatelse Bundna Fritt eget
kapital avgift reserver kapital
Vid arets bérjan 450 000 - - -

Betalda insatser och upplatelseavg 57 740 492
Disposition enl &rsstsmmaobesiut
Arets resultat -59 058

Vid arets slut 58 190 492 - - -59 058

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -59 058, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Avsattning till yttre reparationsfond (0,1% av taxeringsvardet 19 870 000 kr) 19 870
Balanseras i ny rékning -78 928
Summa -59 058

Vad betraffar resuitat och stélining i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -42 836 -

Rorelseresultat 42 836 -

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -16 222 -

Resultat efter finansiella poster -59 058 -

Resultat fére skatt -59 058 -

Arets resultat -59 058 -
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Balansréikning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 51727 350 51727 350
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 4 66 544 662 16 074 259
118 272 012 67 801 609
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 5 - 50 000
- 50 000
Summa anldggningstillgangar 118 272 012 67 851609
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 196 143 -
Ovriga fordringar - 450 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 576 -
48 213 719 450 000
Kassa och bank 1205 872 571 262
Summa omsittningstillgangar 49 419 591 1021 262
SUMMA TILLGANGAR 167 691 603 68 872 871
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 58 190 492 450 000
58 190 492 450 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -59 058 -

-59 058 -

Summa eget kapital 58 131 434 450 000

Langfristiga skulder ]

Ovriga skulder till kreditinstitut 73 319 339 12 000 000

Ovriga langfristiga skulder - 7 035 000
73 319 339 19 035 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 117 070 15 166 111

Skulder till koncernféretag - 50 000

Ovriga kortfristiga skulder 36 088 760 34 143 760

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35000 28 000
36 240 830 49 387 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 691 603 68 872 871
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifréin anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset 4ven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Néagra avskrivningar har ej gjorts under rakenskapséret da byggnaden inte ar fardigstalld.
Avskrivningar kommer att utféras / pabérjas da byggnaden &r fardigstalld.

Not2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 51727 350 51727 350

Vid arets slut 51727 350 51727 350

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets slut -

Redovisat virde vid arets slut 51 727 350 51 727 350
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 51727 350 51 727 350
Redovisat varde vid arets slut 51727 350 51727 350

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 16 074 259 387576
Investeringar 50 470 403 15 686 683

Redovisat virde vid arets slut 66 544 662 16 074 259
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Not § Andelar i koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 000
-Férvary 50 000
-Avyttring -50 000
Redovisat virde vid arets slut - 50 000
Not 6 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett &r fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 73 319 339 12 000 000
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 80 750 000 12 000 000
80 750 000 12 000 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgadngar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Drottningholm 2021-06-04

Bjorn Isaksson Mattias Mild

MW

Matilda Wiman

Min revisionsberattelse har [dmnats den 6 juni 2021

SR UL S

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjostadsorangeriet
Org.nr 769636-1406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadsorangeriet for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjostadsorangeriet for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Brf Sjostadsorangeriet, Org.nr 769636-1406



3(3)

innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av f6érvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrédden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 6 juni 2021

Loe o Ny—

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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